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SZOLIDARITAS ES VEGREHAJTAS

DR. SORENE DR. BATKA ESZTER!

Bevezetés

A szolidaritast ugy is definidlhatjuk, mint az emberiség erejét. Mivel a Foldon
szamos ember él, igy a szolidaritas is szamos jelentéssel bir. Hiszen kiilonb6z6ek
vagyunk, igy bizonyos témakban nem pontosan ugyanaz a véleményiink, ami igy
természetes. Egy dolog van azonban, amiben minannyian megegyeziink, mégpedig
az, hogy egytdl egyig emberek vagyunk.

A szolidaritas sz6, szdmos ponton megjelenik az életiinkben, manapsag
pedig Kkiilonos jelentdséggel bir. Dolgozatomban a szolidaritds és a birdsagi
végrehajtas kapcsolatat vizsgalom, tovabba javaslatot teszek egy esetleges rendszer
kialakitdsa iranyaba, mely a végrehajtasi eljarasokat egy szocialis rendszerhez
kapcsolna. A koznapi sz6hasznalatban a szolidaritas kolcsonos
kotelezettségvallalast, egymas megsegitésének készségét jelenti. Meglatdsom
alapjan a kolcsondsségen van a hangsuly, vagyis egy olyan szolidaritiskozosség
kialakitdsa lenne a cél, melyben ki-ki a sajat teljesit6képessége alapjan viseli a
terheket, mint példaul a tarsadalombiztositas.

Kulcsszavak: szolidaritds, emberiség, alapvet6 emberi jogok, kilakoltatas,
kooperacid

I Mi a szolidaritas?

A szolidaritas a klasszikus szocioldgia kulcsfogalma, azonban definidlasa korantsem
egyszeri. A fogalom els6dlegesen arra az elemi kotelékre utal, mely egy tetszdleges
tarsulds fenntartasahoz nélkiilozhetetlen, azaz egy tarsulds minden tagja ra van
utalva a tobbi tagra, vagyis potencialisan raszorulnak a to6bbi tag materialis vagy
szimbolikus segitségnyujtasara, emellett minden taggal szemben
megfogalmazédnak a tobbiekért hozott dldozatokra és eréfeszitésekre vonatkozd
elvarasok. A tagok ezaltal tehat potencialis segitségnyujtova valnak. Ez az egymasra
valé utaltsdg az, ami létrehoz egy tarsadalmon belil egy fajta koteléket,
egymasrautaltsagot, azaz a tarsulasok integracidjanak kulcsat jelenti. A
szolidaritasra vonatkozé kérdés egyidds a szocioldgia kialakulasaval.?

A szociolégidban els6ként az elsé szociolégushoz3, Auguste Comte nevéhez
fliz6dik a szolidaritas tematizalasa.

Szintén nala jelent meg els6ként az a gondolat, hogy a munkamegosztas a
tarsadalmi szolidaritas forrasa.

1 PhD hallgaté Karolyi Gaspar Reformétus Egyetem, Konzulens: Dr. habil Birher Nandor
tanszékvezetd, Jogtorténeti Jogelméleti és Egyhazjogi Tanszék

2 Szociologiai Szemle 28(1): 4-32 Szolidaritas a késé modernitasban: Sik Domonkos
2020.04.25.

3 Andorka Rudolf: Bevezetés a szociologiaba Osiris kiadd, Budapest, 2006.
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Emile Diirkheim meglatasa alapjan a tarsadalmakban a szolidaritas kétféle formaja
van jelen. Két alapvet6 tarsadalomtipust kiillonboztet meg, a mechanikus szolidaritas
tarsadalmait, tehat azokat a tarsadalmakat, melyeket a kollektiv tudat iranyit, ahol
az individualitds nem létezik, nincs munkamegosztas a kozosségeken belil. A
tarsadalmi munkamegosztds megjelenésével alakul ki a masik, az ugynevezett
organikus szolidaritds tadrsadalma, ahol a tdrsadalomban, kdszonhetéen a fejlett
munkamegosztasnak, individualizal6ik, a kollektiv tudat szabalyozoereje gyengiils.
A modern tarsadalmakban a fenti szabalyozas kétféle formaja egyszerre van jelene.
A szolidaritas elvében kiilonleges jelentdséget kap az emberi személyek
lényegileg kozos természete, a méltésag és az emberi jogok minden emberre
vonatkoz6 egyenlésége. Az egyhdz tanitdsa szerint a szolidaritas a tarsadalomban
megnyilvanulé olyan jéakarat, térekvés, amely minden ember javara iranyul?.

A szolidaritds sz6é a latin solidus szobdl szarmaztathatd, mely jelentése szilard,
tomor, teljes egész. A szot kezdetben bizonyos jogi Osszefliggésben hasznaltak. A
szolidaritaskotelezettség ,minden adds korlatlan kotelezettsége valamely adoéssag
teljes 0sszegére vonatkozdan, melynek barki altal torténd kiegyenlitése megsziinteti
a tobbiek kotelezettségét”. A szolidaritaskozosség olyan kozosség, melyben ki-ki a
sajat  teljesit6képessége szerint viseli a terheket”, ilyen példaul a
tarsadalombiztositas. A koznapi szoéhasznalatban a szolidaritas kolcsonos
kotelezettségvallalast, egymas megsegitésének készségét jelentis.

A Kkatolikus tarsadalmi tanitds alapelveibdl kiindulva a perszonalitas-szolidaritas-
szubszidiaritas harmassagat kell szem el6tt tartanunk, melyet els6ként Oswald von
Nell - Breuning hangsilyozott. Ezen fogalmak azonban csak egyiittesen
értelmezhet6ek, azaz barmelyik tdlhangstlyozdsa a masik kett§ karara
értelmetlenné, s6t mi tobb lehetetlenné teszi a k6zjo elérését.

Amig a perszonalitdselv alapjan, minden ember, mint személy fejti ki
alapvetd jogigényét, addig a szolidaritdselvben ennek a jogigénynek megfeleld
kotelességekrdl van sz6, melyek mindenkire nézve kotelezd jelleggel hatnak a
jogkozosség keretein belill, tovabba a jogkozosség egészére is vonatkoznak. A
szolidaritds elve tehat tarsadalmi egyilittmi{ikddésre kotelez, ,melynek célja
mindenki szdmara biztositani a személy emberjogi statuszat.” ?

A szubszidiaritas fogalma a latin subsidum szébdl ered, ami segitséget
jelent.  Olyan  segitségr6l van itt sz6, mely a maganszemélyek
kezdeményezSképességét segiti el6 a magasabb tarsadalmi szinten levd
személyekkel, szervezetekkel szemben, illetve annak segitségét a kozjo elérése
érdekében.

4 https://socio.hu/uploads/files/2019_2/32_takacs.pdf 2020.04.26.

% Maczonkai Mihély: Jogszociologia, Dialog Campus, Budapest-Pécs, 2005.
® https://socio.hu/uploads/files/2019_2/32_takacs.pdf 2020.04.26.

7 http://www.ncsszi.hu/download.php?file_id=973 2020. 02.28.

8 Arno Anzenbacher. Keresztény tarsadalometika, 2001. 187.0.
® Arno Anzenbacher. Keresztény tarsadalometika, 2001. 187.0.
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A szolidaritas azonban nem sziikithet6 le kizardlag a szocialpolitikara, vagy a kreativ
tevékenység tertletére, at kell, hogy jarja a tarsadalmi, gazdasagi élet egészét10.

Az emberek és népek kozotti Gjszert fiiggdségi kapcsolatoknak, amelyek valéjaban
a szolidaritas formadi, at kell alakulniuk olyan kapcsolatokkd, amelyek egyfajta
valdsagos és tényleges erkolcsi-tarsadalmi szolidaritasra iranyulnak, mivel minden
emberi viszonyban benne gyokerezik ez a moralis kovetelmény. A szolidaritas tehat
két egymast kolcsonosen feltételezd szempontbol kozelitheté meg:

= tarsadalmi alapelvként és

= erkolcsi erényként.”

A szolidaritas tovabba valdsagos és tényleges erkdlcsi erény is; ,nem holmi érzelem
és homadlyos egyiittérzés vagy felszines részvét a sok kozeli és tavoli szenvedd
ember irant, ellenkezdleg, szilard és tartés elhatarozas a kozjoért valé faradozasra,
azaz a munkalkodasra kiilon-kilon és egylittesen mindenki javaért, mert
mindannyian felelések vagyunk egymasért”. A szolidaritas az alapvet6 tarsadalmi
erények csucsan helyezkedik el, mert az igazsagossag dimenzi6jaban kap helyet, és
ez olyan erény, amely kiemelked6 mddon irdnyul a kozjora, tovabba ,a felebarat
javaért valé munkalkodads” dimenzidjaban van, ,evangéliumi értelemben készen
arra, hogy ’'elveszitsiik életiinket’, a masikért, ahelyett, hogy kizsdkmdanyolnank, a
masikat szolgalva, ahelyett, hogy 6t sajat hasznunkra elnyomnank.

A tarsadalmi tanitas szolidaritasrél szo6ld iizenete nyilvanvaléva teszi, hogy a
szolidaritds és a ko6zjo kozott, a szolidaritas és a javak egyetemes rendeltetése
kozott, a szolidaritdas és az emberek, népek egyenl6sége kozott, valamint a
szolidaritas és a béke kozott szoros kapcsolat vanll,

II. Miértvan sziikség a szolidaritasra?

A szolidaritas célja, hogy 6sztonzéen hassunk egymasra, kolcsondsen és mindenkire
nézve igazsagosan gondoskodjunk egymdsrdl. A szolidaritds akkor mikddik a
legjobban, ha tiszteletben tartjuk egymas eltéré sziikségleteit és életkoriilményeit,
megértjiilk, hogy a szolidaritisnak szamos mddja van, és 0sszehangoljuk
valaszainkat.

A szolidaritds kolcsonos elkotelezettséget és az egymdas megsegitésére vald
hajlandésagot kellene, hogy jelentse az emberi tarsadalomban, ami - 6szintén szé6lva
- sajnos szinte teljesen kihalt a mai tarsadalomban.

Ohttps://barankovics.hu/keresztenydemokracia-adatbazis/a-keresztenydemokracia-
tortenete 2020.04.25.

1Az egyhaz tarsadalmi tanitdsanak kompendiuma:
http://www.vatican.va/roman_curia/pontifical_councils/justpeace/documents/rc_pc_justp
eace_doc_20060526_compendio-dott-soc_hu.html
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II. Hogyan jelent/jelenik meg a szolidaritas a bir6sagi végrehajtasi
eljarasok soran Magyarorszagon?

Bizonyara mindenki hallott mar, ha mashonnan nem akkor a médidn keresztiil a
kilakoltatasokrél, mely sz6 hallatan a végrehajtokrél és az altaluk végzett
tevékenységrél ez a munkakor nem éppen 6rvend népszeriiségnek. Ugy tiinik, hidba
tlizte ki célul a Magyar Bir6sagi Végrehajtoi Kar a ,tisztességes eljarashoz valo jog
érvényre juttatdsa utjan az igazsagszolgaltatasba vetett kozbizalom erdsitését és
meg6vasat.”12

Hosszi Gt vezet azonban, a végrehajtasi eljaras folyaman az Aarverés
befejezéséig, melynek zarékove az elarverezett ingatlan Arverési Vevd részére
torténd birtokba adasa.
A hatdlyos magyar jogszabaly alapjan - eltekintve az djonnan kialakult
veszélyhelyzettdl, mely végrehajtast érint6 részleteire a kés6bbiek soran részletesen
kitérek!3,- tovabba a specidlis'* esetektdl, egészen november 15-t6l aprilis 30-ig
kilakoltatasi moratérium all fenn. Mint ahogyan minden évben, ugy vélhet6en 2020.
majus 1-t6l is, ismét koézéppontba keriiltek volna a kilakoltatdasok a médiaban,
hiszen idén is tobb ezer ember kerulhetett volna ,utcara”. A kilakoltatasoknak
szamos formaja lehet. A devizahitelesekt6l kezdve, az dnkényes lakasfoglalokon
keresztiil, az Onkormanyzati lakasok bérleti dijanak nem fizetésétél, dij, vagy éppen
-rezsi-hatralékokon at, egészen az Aarverésen megvasarolt ingatlanok
birtokbaadasaig.

A moratérium idétartama azonban nem mindig nyujt biztosan védelmet a
kilakoltatasok ellen, mivel, mint 4ltaldban mindenhol, az eljaras soran itt is vannak
kivételek.

A kialakult veszélyhelyzettdl eltekintve (melyet a késébbiek sordn kivanok
részletesebben taglalni), nem vonatkozik a tilalom példadul az o©nkényes
lakasfoglalékra, hiszen 6k minden féle jogcim nélkiil koltoztek be valahova, példaul
feltortek egy lakast, és a tulajdonos engedélye nélkiil koltoztek be abba.

Ugyancsak nem vonatkozik a moratérium azokra, akik tulajdonat kozos
tulajdon megsziintetése miatt arverezi el a végrehajto.

Van helye a kilakoltatasnak, ha a kotelezett, vagy a vele egy haztartasban é16
személy, mas lakdingatlan hasznalatara jogosult a kiiiritendd ingatlannal szemben,
és a birésag elrendelte a kiiiritést, tovabba, ha a végrehajtast kéré gondoskodik a
kotelezett elhelyezésérdl, vagy a maganszemély végrehajtast kéré valoszinisiti,
hogy az 6 elhelyezése a kiiirités nélkiil nem biztositott.15

A birtokba adas folyamatdnak megismerése elétt néhany, az értékesitéssel
kapcsolatos fogalmat azonban, gy vélem tisztazni Kkell, tekintettel arra, hogy
birtokba adasra a végrehajténak csak a bekoéltozhetd allapotd ingatlan esetén van
lehet6sége.

12.35/2015(11.25.) IM rendelet az 6nall6 birdsagi végrehajtd intézkedése ellen benyujtott
panasziigyek intézésér6l, a panasziigyek feliigyeletérol és a fegyelmi {iigyek
nyilvantartasarol.

1357/2020 (111.23.) Kormanyrendelet.

14 A birdsagi végrehajtasrol szol6 1994. évi. LIII. torvény 182/A. §.

15 A birdsagi végrehajtasrol szol6 1994. évi LIII. térvény 182/A. §. (3) a) - ¢).
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Ingatlan arverésnél fontos kiilonbséget tenni tehat a ,lakott” és a ,bekéltozhetd”
allapota ingatlan kozott. A ,bekoltozhet6” megnevezés talan megtévesztd lehet,
hiszen sok esetben az arverés iddtartama alatt lakik valaki az ingatlanban. Jogi
szempontbdl azonban, 6nmagaban az a tény, hogy valaki bent lakik az ingatlanban,
még nem jelenti azt, hogy lakottan keriil az ingatlan arverezésre.

Az ingatlant rendszerint bekoltozheté allapotban kell értékesiteni, ami
egyben azt jelenti, hogy az ingatlan sikeres értékesitése utdn, az 0j tulajdonos azt
birtokba veheti, ha annak jogszabalyi feltételei fennallnak, fiiggetleniil attél, hogy az
elarverezett ingatlanban adds, vagy ados jogan valaki bent lakik.16 Tényként kell
rogziteni, hogy a bekoltozhet6en torténd értékesitéstol eltérden, a lakottan térténd
értékesités a kikidltdsi dr csékkenését eredményezi. Megjegyzem, az ingatlan lakott
allapotban torténd értékcsokkenésének mértékét sem a jogalkotd, sem a jog, a
joggyakorlat hatarozottan nem alakitotta ki, igymond a becsérték kozléssel rogziil a
lakott érték, még annak ellenére is, ha az adott adé- és értékbizonyitvany a lakott
értéket nem tartalmazta.

Az arverés sikerességét nagymértékben befolyasolhatja, igy arverési vevok
részére sem ko6zombos, hogy az ingatlant lakottan vagy bekdltdzhet6en vasaroljak
meg.

Az ingatlant rendszerint lakottan kell arverezni,

= ha abban a végrehajtasi eljaras megindulasat megel6z6en, érvényes bérleti
szerzOdés alapjan bérl6 lakik, kivéve, ha adds és zalogjogosult az ingatlan
bekoltozheto allapotban torténd értékesitésében allapodott meg.

= szintén lakottan arverezik az ingatlant, ha haszonélvezd lakik benne.
Kivételt jelent ez aldl, ha a haszonélvezeti jog jogosultja is felelés a
végrehajtast kér6 kovetelésének a kielégitéséért, vagy ha a haszonélvezeti
jogot a jelzalogjog keletkezése utdn szerz6déssel létesitették.

= lakottan kell arverezni az ingatlan tulajdoni hanyadat, ha az ingatlanban
nem adoés tulajdonostars lakik, valamint akkor is, ha az ingatlanban az adés
egyenesagi felmendje lakik, és lakohelye a végrehajtasi eljaras meginditasat
megel6z6 6 hdnapban is ebben volt, és az ingatlan tulajdonjogat az adés téle
ingyenesen szerezte.

= az adds és a végrehajtast kér6 meg is allapodhatnak abban, hogy az
ingatlant lakottan kérik értékesiteni, vagy a lakottan torténé értékesitéssel
valamennyi végrehajtast kér6 egyetért.

A birdsagi gyakorlat alapjan a lakottan torténé értékesités soran a lakdsban maradé
személy nem tekinthetd jogalap nélkiili lakashasznalénak, igy az Gj tulajdonos nem
koltoztetheti ki a bentlakot. A bennmaradé személyt a bérl6vel egyenértéki jogok
illetik meg. Amennyiben a bennmaradé személy nem a haszonélvezeti joganal fogva
marad az ingatlanban, ez azt is jelentheti, hogy az ingatlan 4j tulajdonosanak az
ingatlan hasznalatdért haszndlati dijat kell fizetnie. Hangsulyozni kell, hogy az 4j
tulajdonos ilyen esetben nem élhet a ,rendes” felmondas jogaval.l? Az arverési
vevének a vételi szdndéka kialakitasakor tudnia kellett arrél, hogy az ingatlant a

16 A birdsagi végrehajtasrol szol6 1994. évi. LIIL torvény 141. § (2).
17 BH2004. 364.
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tulajdonjogb6l fakad6 altalanos jogai kozill a birtoklas és a hasznalat joga
gyakorlasanak korlatozasaval szerzi meg.18

Kilonos helyzetet teremhet az, amikor az ingatlan nem kizarélag az ados
tulajdonat képezi, vagyis kozos tulajdonban all6 ingatlan keriil értékesitésre,
figyelemmel az EBH2010. 2142. szamu polgari elvi hatarozatra is, mely szerint:

,K0z6s tulajdonban 4ll6 ingatlan illetéségének pénztartozads miatt torténd
arverezése esetén sziikséges annak vizsgalata, hogy az ingatlan ténylegesen lakott-e,
azaz a "nem adoés" tulajdonostarsak életvitelszertien az ingatlanban tartézkodnak-
e.”19

A birdsagi végrehajtasrol sz6l6 1994. évi torvény (tovabbiakban Vht.) egyes
szakaszdban kifejezetten kotelezi az eljaré végrehajtot, hogy az elarverezett
ingatlant adja 4t az arverési Vevének.2® Arnyalja ugyanakkor e rendelkezést a
hataridék szamitasa, mely a birtokba adasi kérelem elSterjesztésének
id6intervallumat hivatott szabalyozni.2! Még tovabb bonyolitja e végrehajtasi
cselekményt a jelenleg hatalyos a Polgari torvénykonyv ingatlan tulajdonanak
megszerzésére vonatkozé szakasza.2?

Magyarorszagon, a szomszédos Ausztridval vagy Németorszaggal
Osszehasonlitva, az arverések a kikoltozési kotelezettség tekintetében eltéréen
zajlanak.

Ausztridban és Németorszagban az adosnak még az el6tt ki kell koltoznie az
ingatlanb6l miel6tt azt arverésre bocsatandk. Magyarorszagon, amennyiben az
arverés ellen nem éltek jogorvoslattal, illetve arverési vevé az arverési vételar-
kilonbozet megfizetésére nem kért 60 nap haladékot?3, tigy Adosnak az arveréstdl
szamitott 30 nap elteltével el kell hagynia az ingatlant.24 Alapvet6 kiilonbség az is,
hogy mig Magyarorszagon Onall6 Birdsagi Végrehajtok tevékenykednek, a
Birésagok ,feliigyeletében”, addig Németorszagban, illetve a szomszédos
Ausztridban a végrehajtékat a birésagok ala rendelik.

Mint emlitettem, az eljards megindulasatél a kilakoltatasig, illetve az ingatlanok
birtoka-adasaig hosszu ut vezet, a gyakorlat azonban sajnos azt mutatja, hogy az
emberek az utolsé pillanatig nem is hiszik el, hogy az eljaras elérheti ezt a szakaszt,
st szinte nem is tudatosul benniik az eljaras kovetkezményeinek sulyossaga, az
esetleges negativ kovetkezmények a tovabbi életiik vonatkozasaban.

Ezért sok esetben konnyen megtorténhet, hogy az kotelezettnek valéban nincs hova
mennie a kilakoltatas utan, vagy csak az adott pillanatban kezd el azon gondolkodni,
hogy hova is menjen. Ez volna az a pillanat, amikor ténylegesen szolidaritasra lenne
szlikség az eljaras sordn, és amelyre a jogalkoté még nem talalt megfelel6 megoldast.

18 Pfv.111.23.162/1998/3.

19 EBH2010. 2142.

20 A birdsagi végrehajtasrol szolo 1994. évi. LIIL. torvény 154. §.

2L A birdsagi végrehajtasrol sz616 1994, évi. LIIL. torvény 154/A. §.

22 A polgari torvénykonyvrél szo16 2013. évi V. torvény 5:38. § (2).

23 A birdsagi végrehajtasrol szol6 1994. évi. LIIL. torvény 149. §. (2).
24 A birdsagi végrehajtasrol szol6 1994. évi. LIIL torvény 154/A. §. (3).
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IV. Holjelenik meg a szolidaritas a végrehajtasi eljaras soran?

A szolidaritas a végrehajtas soran szamos ponton megjelenik, kezdve Vht. bizonyos
paragrafusaitdl, a kiilonbozé kormanyzati intézkedésekig.

1. Az egész eljaras soran a fokozatossag elvét szem el6tt tartva kell a
végrehajtonak az eljarast lefolytatni?s. Azaz els6sorban a pénzforgalmi
szolgaltatonal kezelt 6sszeget, majd adés munkabérét kell végrehajtas ala vonni és a
tartozast behajtani. Amennyiben - el6re lathatéan - a munkabérbdl, illetve a szdman
kezelt 6sszegbdl a tartozas viszonylag rovid idén beliil nem keriil behajtasra, agy
ingd, illetve ingatlan vagyontargyra kell az eljarast tovabb folytatni. Fontos
megjegyezni, hogy az ingatlan végrehajtast, kizardlag végrehajtast kéré kérelmére
lehet foganatositani!26

Meglehetésen érdekes helyzetet teremt ez a gyakorlatban, hiszen szamos
esetben a végrehajtast kér6knek nem érdeke az, hogy a tartozas minél hamarabb
rendezésre keriiljon. Gondolok itt arra, hogy a kamat az id6 el6rehaladtaval
folyamatosan noévekszik, tehdt az eljards megtériilése egy esetlegesen sikeres
arverés kapcsan nem mindig teremt ,kedvez4” helyzetet. Szamos eljards soran
el6fordul, hogy Adods szabadulna a tartozasatél még olyan aron is, hogy ingatlana
értékesitésre kertiil, azonban 6 ezt nem kérheti, tekintettel arra, hogy az ,eljaras ura”
a végrehajtist kér6. Megfontolandé lenne a jogszabalyt Kkis mértékben
megvaltoztatni, kiegésziteni, mintegy lehetéséget biztositva ahhoz a kotelezettek
szamara, hogy a tartozdsuk minél hamarabb rendezésre keriiljon, megkimélve
ezaltal sajat magukat a halmoz6dé kamatok altal okozott tobbletkoltségek
viselésétél. Ertem ezalatt azt, hogy Adésoknak is kellene, hogy legyen lehetdsége
kérni az ingatlanuk A&rverezését, amennyiben ugy latjdk a tériilés hamarabb
bekovetkezhet, vagy éppen ezzel elkeriilhetik ad6ssaguk felhalmozddasat.

2. Ha a behajtand6 t6kekdvetelés dsszege nem haladja meg az 6tszazezer Ft-
ot, vagy pedig az egymilli6 Ft-ot, és a kovetelésre zalogjog is be van jegyezve, az
arverés kizarolag akkor tiizheté ki, ha a térvényben foglaltak?’ alapjan adds a
szamara kotelez6en biztositandd részletfizetésnek nem tett eleget! Ebben az
esetben, amennyiben a részletet a feltételekben foglaltak alapjan Adés megfizeti,
ingatlana megmenekiilhet az arveréstdl, hiszen szdmos esetben az arverésbdl
befoly6 6sszeg ezen koveteléseknél messzemenden fedezi Adds Osszes tartozasat,
sok esetben még visszajaro6 0sszegre is szamithat a befoly6 arverési vételarbol.

3. Specialis esetet képez az, ha a végrehajtandé tartozas maga is olyan
jogviszonybdl ered, amelyben az adds a végrehajtast kérd egyetértésével pénzosszeg
részletekben torténd fizetésére volt koteles, hiszen ebben az esetben maga a
végrehajtast kéré dontott Ugy, hogy a szolgdltatast részletekben fogadja el. Ez
esetben is feltétele a kedvezmény biztositdsdnak a tartozds egy részének
megfizetése; a torvény ezt tételesen meg is hatarozza: olyan dsszeg, amely - ha a

%5 A birdsagi végrehajtasrol szol6 1994. évi LIIL évi térvény 7. §.
% A birdsagi végrehajtasrol szold 1994, évi LIII. évi torvény 139. §. (1).
21 A birdsagi végrehajtasrol szol6 1994. évi LIIL. évi torvény 52/B. §.
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jogviszony fennmaradt volna - a fizetés id6pontjaig esedékessé valt 6sszegnek felel
meg.28

4. Maga az Alaptorvény is védi az allampolgarokat, hiszen Magyarorszag arra
torekszik, hogy minden allampolgaranak szocialis biztonsagot nytjtson?2°.
Magyarorszag a szocidlis biztonsagot az (1) bekezdés szerinti és mas raszorulék
esetében a szocidlis intézmények és intézkedések rendszerével valdsitja meg30

Magyarorszag torekszik arra, hogy az emberhez mélté lakhatas feltételeit és
a kozszolgaltatasokhoz valé hozzaférést mindenki szamara biztositsa 31

Mint lathattuk a Kormany szdmos olyan intézkedést kezdeményezett, mellyel
segiteni prébal azokon az embereken, akik mar - mar kildtastalannak tling
helyzetben vannak.

Sajnalatos mddon a magyar lakossag lakashitel allomanyanak mértéke, azon beliil is
a deviza addssag dramai mértéke, ebbdl adéddéan a bajba jutott hitelesek egyre
novekvd szama hazank egyik legsulyosabb, legdramaibb gazdasagi, pénziigyi, és
tarsadalmi problémaja.

A fizetési nehézség a tapasztalatok alapjan els6sorban a gyermekes
csaladokban, okoz nagyobb nehézséget, mely egyenes aranyban né a gyermekek
szamanak novekedésével.

Az alabbiakban azokat a mar meghozott, bevezetésre Kkerilt intézkedéseket
mutatndm be, melyek szintén a szolidaritdst voltak hivatottak tagabb alapokra
helyezni.

5. 2010. majusdban a Kormdny a  kilakoltatdsi ~moratériumot
meghosszabbitotta, el6szor 2010. december 30-ig, majd 2011. aprilis 15-ig, végiil
2011. julius 1-ig.

2011. december 1-t8l a téli kilakoltatasi moratérium tjra életbe 1épett, mely
december 1-t6l, majus 1-ig tartott, a kordbban mar részletesen taglalt kivételektol
eltekintve32,

Tovabbi kedvezményt biztositott a jogalkotd, a Vht.-ben ma is jelen levd
rendelkezéssel, mely szerint:

Adoést, ha hataridében eleget tesz kikoltozési kotelezettségének, és az ingatlant,
a hirdetményben feltiintetett tartozékokkal egyiitt, kiiiritett allapotban atadja
arverési vevinek, tovabba legkésébb a kikoltozési hataridé lejartat koveté 8 napon
beliil kérelmét a végrehajtonal elGterjeszti az arverési vételar bizonyos
szazalékanak megfelel6 0sszeg részére visszajar, azaz:

= az 5 milli6 forint alatti arverési vételar esetén annak 1%-anak,

= 5 milli6 forint és azt meghalad6 0sszegli arverési vételar esetén 50 000

forint és az 5 milli6 forint feletti rész 0,5%-anak,

28 A birdsagi végrehajtasrol sz616 1994, évi LIII. évi torvény 52/A. §. (6).

2 Magyarorszag Alaptorvénye XIX. cikk

30 Magyarorszag Alaptorvénye XXII. cikk (1)

31 Magyarorszag Alaptorvénye XXII. cikk (2)

32 https://2010-2014.kormany.hu/hu/gyik/kormanyzati-intezkedesek-a-lakashitelesek-
erdekeben 2020.04.27.
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= 10 milli6 Ft és azt meghalad6 6sszegii arverési vételar esetén 75 000 forint
és az a 10 millio forint feletti rész 0,25%-anak
megfeleld 6sszeg3s.

6. 2010. november 27-én lépett hatdlyba a nehéz helyzetben levd
lakashiteleseket tdmogaté torvénycsomag, illetve az 6t pontos otthonvédelmi
akcioterv (2011. majusaban), melyhez 2011. jalius 1-ig - a kilakoltatasi
moratériumhoz hasonléan - limitalt arverezés is tarsult, a bajba jutott hitelesek
szocialis megsegitése érdekében.

Az 6t f6 pont, amelyben a kormany és a bankok megallapodtak:

a) Arfolyamgat.

b) Fokozatos, limitalt arverezés.

c) Létrejon a Nemzeti Eszkdzkezeld.

d) Devizaalapt lakashitelezés - feltételekkel.
e) Otthonvédelmi kamattamogatas.

A programban val6 részvételt az alabbi feltételekhez kototték, tehat az a hiteladds
élhetett vele, akinek:

a) a devizakdlcsonbdl szarmazo fizetési késedelme nem haladja meg a 90
napot,

b) aki nem all fizetéskonnyitd program hatalya alatt,

) a hitel felvételekor a hitel6sszeg nem haladta meg a 20 millié forintot.

7. 2011-ben kihirdetésre keriilt a hitelszerz6désbdl eredd kotelezettségeiknek

eleget tenni nem tud6 természetes személyek lakhatasanak biztositasardl szo6lo
2011. évi CLXX. torvény (NET torvény)34

A Nemzeti Eszkozkezel6 részére a torvény alapjan egy lakdingatlan ajanlhato fel - a
teljesség igénye nélkil felsorolva - akkor,

= ha a hiteladds és a vele egy haztartadsban él6 hozzatartozéja szocidlisan
raszorult személy,

= ha a bejelentett lakéhelyiik 2014. december 31.-én és a kérelem
benytjtasakor is az 4allam szadmara megvételre ajanlott ingatlanban
talalhato,

* mas lakhatést biztosité hasznalati joggal nem rendelkeznek,

* tovabbd az ingatlanon, 2013. december 31.-e el6tt megkotott jelzaloghitel-
szerz6dés van, mely pénziigyi intézmény javara bejegyzett,

= a jelziloghitel-szerz6dés fedezetét a bejelentett ingatlanon kiviil mas
ingatlan nem képezi.

33 A birdsagi végrehajtasrol szol6 1994. évi. LIII. térvény 154/B. §.
32011. évi CLXX. torvény a hitelszerzddésbdl eredd kotelezettségeiknek eleget tenni
nem tudod természetes személyek lakhatasdnak biztositasarol
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Fontos megjegyezni, hogy amennyiben a Nemzeti Eszkozkezel6 Adds ingatlanat
megvasarolja, igy nem sziinik meg automatikusan az dsszes tartozasa, kizardlag a
jelzalogjoggal biztositott kovetelés. A tobbi eljaras folytatédik tovabb. Az ingatlan
visszavasarlasi joga mind a zalogkotelezettet, mind a hiteladést megilleti még akkor
is, ha id6koézben az ingatlan a telepiilési 6nkormdanyzat tulajdonaba keriil. A
visszavasarlasi jog azonban megsziinik, ha a lakéingatlanra a bérleti jog megsziinik,
mely bekdvetkezhet akar egy havi bérleti dij nem hataridében térténd
megfizetésével is.

8. A 2014. évi deviza hitelesekre vonatkozé rendelkezések (DH1. tv.)35

A Kdaria szerint az arfolyamkockazat viselésével kapcsolatos tdjékoztatas
elmaradésa, vagy nem megfelel6 volta esetén tisztességtelen (,nem vildgos, nem
érthet6”) és igy érvénytelen a szerzédésnek az a rendelkezése, amely szerint az
arfolyamkockazatot a fogyaszto viseli.36

9. 2014. oktober 6-an kihirdetésre keriilt az Gjabb (DH2. tv.) torvény37, mely a
DH1. térvény hatalya ala tartozo kolcsonszerzédésekre terjed Ki.

10. 2015. oktoéber 2-an hirdették ki a forintositasrol szdlé torvényt,38mely
alapjan a mar felmondott deviza alapu kolcsénszerz6désbdl ered6, még devizaban
nyilvantartott kovetelések keriilnek forintositasra. A felmondott szerzédéseknél a
kovetelés forintra atvaltasanak hatalya 2016. januar 1. napja, a 2016. januar 1-jén
fennall6 deviza tartozas keriil forintositasra.

A forintra atvaltasndl alkalmazott arfolyam a 2015. augusztus 19. napjan az MNB
altal hivatalosan jegyzett devizaarfolyam:

= 287,22 HUF/CHF;
= 309,2 HUF/EUR)

Ha ezen devizaarfolyam magasabb, akkor elengedésre keriill a felmondott
kolcsonszerz6désbdl ered6 kovetelésiink devizadrfolyam kiilonbozetére esd
része,3*mely devizadrfolyam megegyezik a jelzaloghitelek forintositidsahoz hasznalt
arfolyammal:

= 256,47 HUF/CHF;
= 308,97 HUF/EUR),

%2014, évi XXXVII. torvény a Kuridnak a pénziigyi intézmények fogyasztdi
kolcsonszerzodéseire vonatkozd jogegységi hatdrozataval kapcsolatos egyes kérdések
rendezésérol

36 2/2014 PJE hatéarozat

372014. évi XL. torvény a Kurianak a pénziigyi intézmények fogyasztoi kdlcsonszerzdéseire
vonatkoz6 jogegységi hatarozataval kapcsolatos egyes kérdések rendezésérol szolo 2014. évi
XXXVIIL térvényben rogzitett elszamolés szabalyairdl és egyes egyéb rendelkezésekrol
%82015. évi CXLV. torvényegyes fogyasztoi kdlesonszerzodésekbdl eredd kovetelések
forintra atvaltasaval kapcsolatos kérdések rendezésérdl.

32014, évi LXXVIL torvényaz egyes fogyasztoi kolcsonszerzédések devizanemének
modosulasaval és a kamatszabalyokkal kapcsolatos kérdések rendezésérdl 10. §.
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11. A természetes személyek adossagrendezésérol szolo torvény (ARE)40:

2015. szeptember 1-vel 1épett hatalyba, melynek célja az volt, hogy az adds - és
valamennyi hitelez6je felelés egylttmiikodése soran - az adods fizet6képességét
helyredllitsa, azaz hozzajaruljon a fizetési nehézségekkel kiizd6k, tovabba a
tulzottan elad6sodottak szdmiara egy fizetési fegyelmet megkoveteld
addssagtorlesztési terv megalkotdsdhoz, mely a hitelez6k méltanyos igényeit is
szem el6tt tartva, az adés és csaladja létfenntartasat és lakhatasat biztositja.*!

A kialakult veszélyhelyzet miatt, azonban a Csaladi Csdédvédelmi
programban is valtoztatasokat eszkozolt a Kormany, mely szerint a koronavirus
vildgjarvany nemzetgazdasagot érint6 hatdsanak enyhitése érdekében, 2020.
december 31.-ig fizetési moratérium keriilt biztositasra*2.

Az érintett személyeknek a fizetési moratérium érvényesitéséhez nincs
teend6jiik, ugyanis annak joghatasai az addssagrendezési eljarasban résztvevd
személyek kiilon nyilatkozata nélkiil, a jogszabaly erejénél fogva allnak be.

Fontos azonban kiemelni, hogy a jogszabaly lehetdséget biztosit arra, hogy
az adoéssagrendezési eljarasban résztvevé személyek a fizetési kotelezettségiiket
valtozatlanul teljesitsék, ezzel elkeriilve a fizetési moratérium alatt felhalmoz6dé
kamatot és a futamid6 hosszabbodasat, mely természetesen tovabbra is novekszik,
nem stagnal az esetleges moratdérium alatt.*3

12. 2018. decemberében ujabb szolidaritasi alappal bévilt az addsoknak
nyujtott segitségek tarhdza: a Nemzeti Eszkozkezel6 Programban részt vevd
természetes személyek otthonteremtésének biztositasar6l szélé torvény
formajaban44,

A torvény elsédleges célja, hogy a Nemzeti Eszkozkezel6 Programban résztvevd
természetes személyek megszerezzék a jelenleg bérelt ingatlanuk tulajdonjogat. A
konstrukci6 1ényege, hogy a fizetési kotelezettségeiknek eleget tevé bérlék és az
otthonteremtés minél szélesebb korben torténd biztositdsa érdekében a bérlék
kozeli hozzatartozdi lehetdséget kapnak arra, hogy jelentés kedvezmények
igénybevételével, egydsszegben megvasaroljadk az altaluk bérelt ingatlant. Ilyen
kedvezménynek mindgstil:

= hogy a vételar szamitas sordn az allam nem szamit fel kamatot,
= valamint a vételarba beszamitasra keriil a bérl6 altal mar megfizetett bérleti
dij.

A vevl kérelmére az allam tovabbi szazalékos mértékl vételar kedvezményt nyujt
elidegenitési és terhelési tilalom bejegyzésének terhe mellett.

402015. évi torvény a természetes személyek addssagrendezésérol

41 http://www.csodvedelem.gov.hu/hirek/32 2020.02.18.

42.47/2020 (I11.18.) Korméany Rendelet, illetve 62/2020(111.24.) Kormany Rendelet

43 http://www.csodvedelem.gov.hu/hirek/50 2020.04.26.

442018. évi CIIL torvény a Nemzeti Eszkdzkezeld Programban részt vevd természetes
személyek otthonteremtésének biztositasarol.

80



HUMAN INNOVACIOS SZEMLE 2020/1.

Mint emlitettem, hogy ezek a jogszabalyok csak a jelzalogjog altal biztositott
kovetelések tekintetében jelentik, hogy addés megszabadulhat a hitelét6]l, ha
vagyonat a Nemzeti Vagyonkezel6 megvasarolta.

A rendelet tehat gyors megoldasként szolgalhat azoknak az embereknek,
akiknek nehézséget okoz a fizetés, masfel6l azonban, a térvény szigoru feltételeinek
nem teljesitése esetén, az emberek gyorsan visszakeriilhetnek az utcara.

Hozzateszem, a Kormdany az el6z6ekben ismertetett intézkedéseket,
mintegy szolidaritast mutatva feléjik, az addsok helyzetének megkonnyitése
céljabol hozta létre. Ugy vélem azonban, hogy az intézkedéseknek nem szabadna
egyoldalinak lennilik, tehat az egyiittmiikodést mindkét fél szamara sziikségesnek
tartanam.

Az intézkedések meghozatala ellenére azonban, nem latszik, hogy az
eljarasok csokkend tendenciat mutatnanak, az Adodsok, és veliik egytitt az arverések,
kilakoltatasok szama is évrél-évre névekedni latszik.

Bar ugy tlinik, hogy a fent targyalt rendelkezések mintegy atmeneti
megoldast nyujtanak az addsok szamara, alldspontom szerint azonban ezek még
messze vannak attél, hogy elegendéek legyenek, s6t mi tobb, sok esetben csak
tlizoltast - nem igazadn megoldéasokat - jelentenek a problémaikra.

Sajnadlatos modon Magyarorszagon a végrehajtasi eljardsok nem
kapcsolédnak 6ssze a szocidlis haldzattal, pedig sokszor nagy sziikség lenne ra.

A szolidaritasnak sok arca van. Elképzelésem szerint lenne lehetdség a
végrehajtasi eljarasok soran a bdvebb alkalmazisukra, de csakis kozos
erdfeszitéssel. Az egyoldalt energiabefektetés nem hozza meg a kivant eredményt.
Mindkét fél aktiv kozremiikodése kell az optimalis cél eléréséhez!

Hidba biztosit a jogszabdly kedvezményeket, hidba prébalunk a kiilénb6zd
addssagrendezési programokkal az ad6sokon segiteni, ha adésok nem miikodnek
kozre, a szolidaritas egyoldalu.

V. Veszélyhelyzet

A bevezetésben taglalt szolidaritas fogalma az Eurépai Unid egyik alapvet6 értéke is,
valamint a kozos eur6pai menekiiltiigyi politika 1999-ben megkezdett kidolgozasa
6ta annak irdnyado6 elve. A szolidaritast az Eurdpai Unié miikodésérdl szolé
szerz6dés 80. cikke is rogziti*>. A szolidaritadsnak ugyanakkor felel6sséggel is kell
tarsulnia.

Figyelemmel a 2020. marcius 11-én a Magyar Kozlonyben kihirdetett
yveszélyhelyzetre”,46 Magyarorszag Alaptorvényében foglaltak alapjan%’, szinte
masrol sem beszélnek manapsag a médiaban, a radiéban vagy a napilapokban,
internetes portalokon, mint a koronavirus terjedésérdl, a napi adldozatokrol, tovabba
- a kialakult helyzetre val6 tekintettel - a sziikséges intézkedések megtételérdl, Uj
rendeletek megalkotasardl, melyekkel az emberek segitségére lehet a Kormany.
Manapsag a szolidaritasnak kiilondésen nagy szerep jut, hiszen a COVID-19 néven
ismeretes Uj tipusi koronavirust, 2020. marcius 11-én az Egészségligyi

4 https://eur-lex.europa.eu/legal-content/HU/TXT/?uri=celex:12012E/TXT 2020.04.26.
46 40/2020. (IT1. 11.) Korm. rendelet veszélyhelyzet kihirdetésérdl

47 Magyarorszag Alaptdrvénye 53. cikk (1)
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Vilagszervezet (WHO) hivatalosan is vildgjarvanynak mindsitette, mely 2019.
december 12-t6]1 Kkezdve- a kinai Hupej tartomanyon beliil, Vuhan varosabol
kiindulva - végig sopor minden kontinensen, kivétel nélkiil.

Ugy tiinik, a torténelem megismétli 6nmagat, a gazdasig hanyatlasat
illetéen, mely a 2008-as gazdasagi valsagot is feliilmulni latszik, azonban attél
eltér6en, most nem a banki jellegli pénziigyi vallalkozdsok allnak a valsag
kozéppontjaban.

A Kormany altal hozott intézkedések, a végrehajtast sem hagytak érintetlentil. 2020.
marcius 23-an éjjel kihirdetésre Kkeriilt a Magyar Kozlonyben, az élet- és
vagyonbiztonsagot veszélyeztet6 tomeges megbetegedést okoz6é humanjarvany
megel6zése, illetve kovetkezményeinek elhdritdsa, a magyar allampolgarok
egészségének és életének megdvasa érdekében elrendelt veszélyhelyzet sordn a
végrehajtassal kapcsolatban teendd intézkedésekrdl szo6l6 57/2020. (I11. 23.) Korm.
rendelet, mely a kihirdetést kovetd naptél, radikalisan atformalta a végrehajtok
munkajat Magyarorszagon.

Az ingatlanokkal, illetve a kilakoltatdsokkal kapcsolatos rendelkezéseket az alabbiak
szerint moédositotta a rendelet:

JIngatlan Kiliritése irant, azzal oOsszefliggésben intézkedni, valamint ingatlan
kitiritésére iranyuld helyszini eljarasi cselekményt foganatositani a veszélyhelyzet
megszlinését kovetden lehet...” (azt kdvetd 15. napon legkorabban)

Ha a veszélyhelyzet megszi{inését kovet6 15. nap november 15. és aprilis 30.
napja kozotti idészakra esik, a hatarid6 Aprilis 30. napjat koveté 15. napon
ujrakezd6ik. Tehat a moratdrium ideje is kitolddik.

»A végrehajté a természetes személy adds lakdingatlananak arverezése irant - az
ingatlan Aarverésér6l szé6l6 hirdetmény kozzététele irant - legkorabban a
veszélyhelyzet megszlinését kovetd 15. napon intézkedhet.”

»A végrehajtd a természetes személy adds lakdingatlananak folyamatos arverezése
iranti hirdetménye kapcsan a lakéingatlanra érkezd vételi ajanlatot tenni kivané
arverezd felhasznaléi nevének és jelszavanak aktivaldsa irdnt legkorabban a
veszélyhelyzet megszlinését kovetd 15. napon intézkedhet.”8

Hasonl6 intézkedéseket vezetett be Németorszag is a kilakoltatdsok terén,
2020.aprilis 1-jén kezd6éd6é hataridével a kilakoltatdsi tilalomra vonatkozdan.
Magyarorszagtol eltéréen azonban naluk az intézkedések kizaroélag a bérlakasokbdl
val6 kilakoltatasok meggatolasara keriiltek bevezetésre. A végrehajtasi eljarasokat
véaltozatlanul hagytdk, nemkiilonben szamos egyéb orszagban, beleértve az egyestilt
Allamokat is.

48 57/2020 (111.23.) Korméany Rendelet az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd tomeges
megbetegedést okozd huménjarvany megelézése, illetve kovetkezményeinek elhdritasa, a
magyar allampolgarok egészségének és €letének megovasa érdekében elrendelt veszélyhelyzet
soran a végrehajtassal kapcsolatban teendd intézkedésekrol

82



HUMAN INNOVACIOS SZEMLE 2020/1.

A német szovetségi kormany meg akarja 6vni a bérléket a kilakoltatastol a
koronavirusos id6szak alatt. Riidiger Petz, a minisztérium szo6vivéje elmondta:
»azon dolgozunk, hogy senki se veszitse el otthonat.”

Az igazsagiligyi, beliigyi és gazdasagi minisztériumok altal készitett jelentések
szerint az ligynokség arrél szamol be, hogy a bérléket nem szabad értesiteni a
Corona-valsag miatt a bérleti adéssagok miatt felmondasarol. Ezt 2020. aprilis
1-jét6]l szeptember 30-ig kell alkalmazni a bérleti addssagokra. Alapvetden
azonban a bérld kotelezettsége marad a bérleti dij megfizetésére.

A német Szocidldemokrata Part (SPD) jogi szakértdje, Johannes Fechner
elmondta: "A lakéépiilet és a kereskedelmi bérleti dijak esetében a jarvany
idején a bérleti dijakat elhalasztjak. [...] Senkinek sem kell att6l tartania, hogy
elvesziti lakdsat, mert a Corona-valsdg miatt mar nem tudja fizetni a bérleti
dijat".4?

"Ezt a kiilonleges lakhatasi tamogatast olyan esetekre kell alkalmazni, amelyekrdl
bebizonyosodott, hogy hatalmas jovedelemkieséssel rendelkeznek, raszoruldk, és
amelyek egyébként nem képesek fizetni." - mondta a német Szabad Demokrata Part
(FDP) épitési és lakaspolitikai szévivéje, Daniel Fost.50

Németorszagban a Szenatusi Igazsagiigyi Igazgat6sag bejelentette, hogy az Gsszes
végrehajtasi intézkedésért felelés berlini keriileti birésag a megfeleld rendeleteket
kibocsatotta. A Kopenicki keriileti birésag példaul azt javasolta, hogy a végrehajtok
"sziintessék meg" a helyszini eljarasokat, kertiljék el az ad6sokkal vagy hitelez6kkel
valé barmilyen kapcsolatot. Az elére egyeztetett helyszineket, a hitelez6kkel
folytatott konzultaciot kovetGen szintén torolték.

Azok is részesiilnek ezen intézkedések biztositotta elényokben, akik
elmaradtak a gaz-, viz- vagy villanyszamlajuk befizetésével. Mint lathatjuk a
németek altal hozott intézkedések a végrehajtasi eljarasokat gyakorlatilag
valtozatlan formdban hagyjak, kizarélag a helyszini eljarasok lefolytatasat
korlatozzak.

Magyarorszagon az Uj rendelet értelmében, a Nemzeti Add-és Vamhivatalnal,
tovabba az Onkormanyzatoknal folyamatban levé adévégrehajtasok is
felfiiggesztésre Kkeriiltek>l. Ennek kodszonhetGen a végrehajtasi cselekmények az
addéhatdsag altal atadott iigyek tekintetében sem foganatosithatok, pénzdsszegek
nem szamolhatok el, a letiltdsokat fel kellett fiiggeszteni, az arveréseket torolni
kellett.

Ezzel szemben, az addhivatalok nem allitjak le a végrehajtasi eljarasokat
Németorszagban. "A folyamatos jovedelem fontos a likviditas biztositdsdhoz és a
ko6zosség miikodésének fenntartdsdhoz. "Ezért a berlini adéhivatalok beszedési és
végrehajtasi eljarasait nem sziintetik meg.

“Shttps://www.manager-magazin.de/politik/deutschland/corona-bund-will-mieter-vor-
zwangsraeumung-schuetzen-a-1305631.html 2020. 03. 25.
SOhttps://www.oldenburger-onlinezeitung.de/nachrichten/coronavirus-bundesregierung-
prueft-massnahmen-zum-mieterschutz-36946.html 2020. 03. 25.

51 57/2020 (111.23.) Kormany Rendelet 9. §.
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A Szenatusi Pénziigyminisztérium szerint azonban a szovetségi és az allami
kormanyok adoéiigyi intézkedéseket fogadtak el a Corona-valsag miatt. "Ez
megkoénnyiti, a koronavirus altal okozott jarvany altal kozvetleniil érintett
személyek szamara, az olyan méltanyossagi intézkedéseket, mint példaul a
halasztas, az adéelbleg csokkentése”.52

Ugy vélem, szamos intézkedés megtételére valéban sziikség van, tekintettel arra,
hogy a végrehajtas amugy is szankcional, de mégis fontos része a jogszolgaltatasnak.
Ahogy Frank Ignac megfogalmazta: ,Hidba volna torvényszéket tartani, ha az itélet
végrehajtasa nem kovetkezne.”53

Bizonyos tekintetben azonban, az 4j arverések Kkit{izésének meggatolasa, a
természetes személyek lakdingatlanara vonatkozo6an, nem biztos, hogy hosszu tavon
tul sok elénnyel jarna, ha az adésok érdekeit helyezziik el6térbe. Pillanatnyilag
természetesen jelenhet megoldast, azonban, ha a kilakoltatdsi moratérium
vonatkozasaban hozott mddositast nézziik, gyakorlatilag nincs jelentGsége annak,
hogy az ingatlan értékesitésre keril, vagy sem, hiszen adésnak nem kell elhagynia
azt. Tovabb filizve a gondolatmenetet, ha a kotelezett ingatlana értékesitésre
keriilne, akkor a befoly6 6sszegbdl akar meg is tériilhetne a tartozas, vagy legaldbb a
kamatok nagymértékben csokkennének. A kamatok vonatkozdsdban hosszu tavon
semmiféle redukcié nem varhaté. A veszélyhelyzet elmulasa utan az eljarasok, az
addig felhalmozott hatralékkal novelt kovetelésekre ugyanugy folynak tovabb.
Amennyiben a jelenlegi tendencia folytatédik, marpedig a mostani valsag tovabb fog
gylrlizni, tetézve a 2008-as valsagot, akkor 2021-ben komoly torlesztérészlet-
emelkedéssel nézhetnek szembe az adésok.5* Fenti intézkedés, bar kétséget
kizaro6lag az allamtdl erdn feliili teljesitést igényel, néz6pontom szerint, pillanatnyi
megoldast, 1élegzetvételt jelenthet csupan - hosszu tavi kovetkezményeibe egyelére
senki nem gondol, vagy nem is mer belegondolni.

Tovabbi problémat jelent az is, hogy a kovetelések jogcime alapjan nem
tortént differencialas az eljarasok vonatkozasaban. Gondolok itt arra az esetre, ha az
eljards mondjuk gyermektartasdij behajtasara irdnyult, mely elsé ranghelyen
szerepel a kielégitési sorrend tekintetében.55 Ebbdl adédodan, a gyermek az, aki nem
jut az 6t megillet6 6sszeghez. Emlithetném azonban a jogszabalyon alapulé egyéb
tartasdijat, de akar a munkavallaléi munkabért és a vele egy tekintet ald esé
jarandésagot is%6. Be kell 1atni, nem lehet az eljarasokat kizardlag a devizahitelekre,
illetve a faktorcégek altal megvasarolt kovetelésekre szoritani, annal sokkal tobbrol
sz6l a végrehajtas folyamata.

Meglatasom alapjan, a Kormany intézkedései, els6sorban azon emberek
vonatkozasaban kellene, hogy szolidaritast tanusitsanak, akik hataridében eleget
tettek esetleges részletfizetési kotelezettségeiknek, azonban a jarvany
elterjedésének megakadalyozasa miatt bevezetett intézkedéseknek kdszonhetben,
talan elveszitették munkahelyiiket, fizetési nehézségeik akadtak. Azok az emberek,

52 https://www.rbb24.de/politik/thema/2020/coronavirus/beitraege/berlin-keine-wohnung-
raeumung-sperrungen-strom-gas-wasser-corona-krise.html 2020.03.25.

53 Frank Ignac: A kozigazsag torvénye magyar honban, Mésodik rész I. darab Buda, 1846. 277. .
54 https://www.penzcentrum.hu/hitel/a-19-legfontosabb-kerdes-es-valasz-a-
hiteltorlesztesi-moratoriumrol.1090803.html 2020. 03. 26.

55 A birdsagi végrehajtasrol szol6 1994. évi LIII. torvény 165. §.

6 A birosagi végrehajtasrol szold 1994. évi LIIL torvény 165. §. (1).
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akik eddig sem fizettek, ezutan sem fognak, sét, (személyes tapasztalatok alapjan
elmondtaté) a helyzet még inkabb elmérgesedni latszik kozottik, illetve a
végrehajtok kozott, mely a leveleik hangvételén, illetve a telefonban tanusitott
viselkedésiikbdl hatarozottan kittinik. Ugy vélem, ahhoz, hogy ne uralkodjon el az
orszagban a teljes anarchia az eljardsok vonatkozasdban, szamos esetben kovetni
kellene a kornyezd orszagok politikdjat. Nem biztos, hogy mindenki szadmara
ugyanazon kedvezményeket kellene biztositani, vagy legalabbis bizonyos feltételek
bevezetésével.

VI.  Mit tehetiink még? (megoldasok, esetleges javaslatok a
problémak orvosolasara)

Fedélhez jutni, alapvetd emberi jog, és egyben alapvet6 emberi sziikséglet is. A
biztonsag, a biztos hattér, minden embernek alapvetd sziikséglet ahhoz, hogy
munkajat képes legyen ellatni, a csaladja szamara képes legyen egy anyagi
biztonsagot és egyben a megfeleld életszinvonalat megteremteni. A szerencsétleniil
jart, otthonukat elvesztd emberek szamara - még a veszélyhelyzet nélkiil is - nagy
kihivast jelent, hogy visszatérjenek a mindennapi életbe, sokszor kiladtastalannak
tlinik mindez. Rendkiviili er6feszitésbe telik minden ember, csaldd szamara az 1j
otthon megteremtése, hiszen a kiszolgaltatottsag, megalazottsag érzésén nem olyan
konnyii feliilkerekedni.

Belathat6 tehat, hogy megfeleld otthon és segitség nélkiil sok esetben a
probléma csak tovabb burjanzik. Ha nincs meg az anyagi hattér, az életszinvonal
hanyatlik, az egyik alapveté emberi jog hidnya el6idézi egy masik hattérbe
szoruldsat. Gondoljunk csak bele, ha a sziilé6 szocialis helyzete romlik, csokken a
gyermeke esélye arra, hogy megfelel6 testi, szellemi és erkolcsi fejlédésben,
védelemben és gondoskodasban részesiiljon. A probléma, problémat sziil.

A szakirodalom négy eurépai modellt kiillonboztet meg az allami szerepvallalas
tekintetében:

= mediterran,

= skandinav,

* angolszasz és a

= kontinentalis modellt.

A kiilonbségeket leginkabb az adéztatds, az 4allami Ujraelosztds és a piaci
folyamatokba torténé allami beavatkozas eltéré mértéke adja. (Az angolszasz
modell lényege az alacsony adészint, az alacsony allami Ujraelosztds és a piaci
folyamatokhoz semlegesen viszonyuld allam.)57 A skandinav modell orszagai kozé
Svédorszag, Finnorszdg, Dania és Hollandia sorolhat6. Ezeket az orszagokat a
kirivoban magas addszint és a jelentds tarsadalmi Gjraelosztas jellemzi, kiemelkedd a
szocialis ellatasok és a kozszolgaltatasok szintje is. A skandindv modell masik

57 http://www.atv.hu/belfold/20180128-mukodhet-a-skandinav-modell-magyarorszagon
2020. 03. 07.
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jellemz6je, a kiemelkedd szintli szocialis ellatds és a magas szintl
kozszolgaltatasok>s.

Magyarorszagon sajnalatos moédon, mint mar emlitettem, a szocialis
munkasok bevonasa egyaltalan nem valésult meg a végrehajtas teriiletén, annak
ellenére, hogy sokszor a tdjékozottsdg hidnya, illetve a teljes elkeseredettség
jellemzi a tarsadalom ide jutott rétegeit, mely a megfelel§ intézkedések megtételével
javithato volna.

Egy teljesen Uj szocialis modell kiépitése mindig sokba keriil, a problémakat
meg kell oldani, ami kizarélagosan csak kézfinanszirozasbo6l nem varhato el.

Ugy latom, hogy sziikség lenne egy, a szolidaritison alapulé kozosségi
halézat kiépitésére, amely a végrehajtasi eljarashoz szorosan kapcsolédik.

Tekintettel arra, hogy a végrehajtasban dolgozom, a gyakorlati tapasztalatok alapjan
szamos lehet&séget latok ezen szocialis struktira kiépitésére.

Szeretném azonban felhivni mindenki figyelmét arra, hogy a rendszerek
nagy része mar kiépiilt, melyeket csupan tovabb kellene fejleszteni, valamint Gjra
kellene tervezni. Ezen folyamatokhoz tehat, a mar meglévé forrasok ujra
csoportositasara lenne sziikség, melyek megvaldsitasaval a szisztéma miikodhetne,

a kormany tobbletkiadasai nélkiil.

A végrehajtasi eljaras célja az lenne, hogy orvosolja a csak egy lakdingatlannal
rendelkez6, valamint az egyediilall6 szil6k lakhatasi problémait, tovabba eldsegitse
megélhetésiiket.

Mind az allam, mind a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar, az Igazsagiigyi
Minisztérium, a Birésag, a Kozjegyz6k, a Munkaaddk, a Birésagi Tisztvisel6k, s6t
még az Adésok is hozzadjarulhatnanak egy valdédi szocidlis ellatérendszer
miikddéséhez - pénziigyi hozzajaruldsokkal -, mely mintegy szolidaritasi alapon
miikédé (tarsadalombiztosit6é rendszerhez hasonld) rendszerként miikodhetne.
Meglatasom alapjan az aldbbi javaslatok jogszabalyban valé foglalasaval,
esetlegesen javithat6 volna mind a Végrehajtdk, a biréi rendszer, tovabba a Magyar
Bir6sagi Végrehajtdéi Kar megitélése is!

VII. A végrehajtasi eljarassal osszekapcsolt szolidaritasi alapon
miikodo szocialis ellaté halézat kiépitésének elvi koncepcidja

Cél: végrehajtasi eljards sordn az egyetlen lakéingatlannal rendelkezd,
egylittm(ik6dé csaladok, és egyediilallé személyek lakhatasi problémainak
orvoslasa, 6nallé megélhetésének eldsegitése

Szolidaritas elvarhat6 valamennyi résztvev6td], érintettdl. A résztvevdk és
érintettek kore:

58 http://www.atv.hu/belfold/20180128-mukodhet-a-skandinav-modell-magyarorszagon
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1. tablazat. Végrehajtasi eljarasban résztvevdk és érintettek kore

Sorszam| Fél megnevezése Erintett Kozremiikodés Hozzdjarulds
jogintézmény formdja meértéke
1. Adés Kikéltézési Onkéntes jogkévetés, szocidlis hdlézatba
kételezettség torténd regisztrdcio és egylittmiikodés
2. Végrehajtdst Kéré | Végrehajtdsi okirat kidllitdsa Ugyértékhez igazodé
hozzdjdrulds
3. Adés Munkaszerzédés | Kézhiteles Munkaviszony létesités
munkadltatdja nyilvdntartdsbol | sordn kételezd
adatigénylés kézhiteles
nyilvdntartds
lekérdezési dija
4. Arverési Vevé Arverési rendszer, | Evenként Eves regisztrdcids dij,
illetékszabdlyok | megtjitandé emelt 6sszegli
drverési vagyonszerzési illeték
regisztrdcio
5. Birésdg Kifogds, végrehajtdsi okirat kidllitds | Pertdrgyértékhez
igazodé hozzdjdrulds
6. Nav Illeték llleték beszedése | Arverési vétel jogcimén
és elosztdsa szerzett ingatlan
illetékének emelése
7. Onkormdnyzatok |Elédrverezésijog, | Szocidlis hdlézat |Szocidlis munkdsok
szocidlis hdlézat | miikédtetése biztositdsa,
ingatlankezelés,
tandcsadds
8. Nemzeti Net. térvény Megvdsdrolt Kedvezményes bérleti
Eszkézkezelo ingatlanok dij, 6nkormdnyzati
felajdnldsa kezelésbe adds
9. Kar Kari Meglévé Nyilvdntartdsok,
kéltségdtaldny, nyilvdntartdsok | pénzeszkozok kezelése,
kézhiteles fejlesztése, kezelés | kéltségdtaldnybdl
nyilvdntartds torténd hozzdjdrulds
10. Végrehajto Arverési Felvildgositds, Eves regisztrdcids
regisztrdcio, adatszolgdltatds, |dijhoz igazodé
kéltségdtaldny, kapcsolattartds
adossokkal és
szocidlis
hdlézattal
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1. Adés
Kizarélag az egyiittmiikodd, csalados, vagy egyedilallé személyek, akik egyetlen
lakéingatlanuk elvesztették, vagy az elvesztés lehetGsége fennall.

A Vht.-ben foglalt rendelkezés alapjan5?, a jogszabalyban megitélt 6sszegek
addsnak val6 kiutaldsaval annak felhasznaldsa nem biztos, hogy a megfelel6 helyre
forditédik. Addésoknak visszajaré osszegeket, teljes egészében a szocidlis alapba
forgatndm, mintegy 0Osztonozve Oket a jogkdvetd magatartasra, az ingatlan
elhagyasara vonatkozo rendelkezéseket szem el6tt tartva.

2. Végrehaijtasi okirat kiallitdsanak dija (birésag, kozjegyzd)
Végrehajtast Kér6i oldal a végrehajtas elrendelésével, az elrendelés 6sszegéhez
igazodé kiilon dijjal egyuttal szolidaritast is tanusit Adésokkal. Elrendelés iranti

kérelem valoban indokolt esetben.

3. Munkabér letiltas kozhiteles nyilvantartas fejlesztésével
Munkaviszony létesitése soran a Kar altal miikddtetett kozhiteles nyilvantartasanak

kotelez6 lekérdezése dij ellenében. Gazdasag fehéredik, munkaltaté felelGssége
csokken, letiltas folyamatossa valik, NEAK, végrehajtok leterhelése csokken.

A munkaltatéknak minden munkaszerz6dés megkotését megel6zéen le
kellene kérnie (dij ellenében, mely a rendszer lizemeltetésével dsszhangban all, és
szintén a szocidlis alapba folyik be) a leendé munkavalladik adatait. Van-e tartozasa,
folyik-e ellene végrehajtas? Nagyobb biztonsagot jelentene a munkaltatoknak,
illetve a letiltasok is gordiilékenyebben mennének, hiszen nem kellene mindig 4j
megkeresésekkel bombazni a NEAK rendszerét, tovabba a letiltds folyamatossa
valhat, a végrehajténak mindig csak az aktudlis tartozds egyenlegét kellene a
munkaltatokkal kozolni.

4. Arverési regisztracié

Az arverési regisztraci6 dija 6.000 Ft. ,0rékos regisztracié” fenntartasa

indokolatlan. Adatkezelési, adatvédelmi problémak, ,alvo” regisztraltak.
Adatvaltozds, vagy 1 év elteltével kotelez6 megujitas! Az arverési

regisztraciés dijak Ujragondolasa (egy mar meglévé kari rendszer

tovabbfejlesztésével), a befolyt 6sszegek atcsoportositisa. A felesleges adattarolas

megsziinne, az adatvédelem, adatkezelés kontrolalhatébba valna.

5. Kifogas dija
Méltatlan a Birésagi rendszerhez a jelenlegi 15.000 Ft,- illeték, pertargyértékhez

igazodo6 dijak bevezetése indokolt. Valéban indokolt kifogasok megjelenése, Birdsag
leterheltségének csokkenése, végrehajtasi eljarasok gyorsitasa.
Koltségmentesség az arra raszorultak szdmara tovabbra is biztositott.

6. NAV

Arverési vétel jogcimen torténd vagyonszerzési illeték emelése, beszedése és
elosztasa. Az_llletéktorvényben foglalt 4%-os illeték emelése®® (tekintettel arra,
hogy arverésen az ingatlanok a piaci aron, vagy az alatt kelnek el a legtobb vidéki

% A birdsagi végrehajtasrol szol6 1994. évi LIIL térvény 154/B. (1).
60 Az illetékekrdl 52616 1990. évi XCIIL torvény 19.§. (1).

88



HUMAN INNOVACIOS SZEMLE 2020/1.

telepiilésen) azon ingatlanok vonatkozasaban, melyeket arverésen vasaroltak, az igy
keletkez6 plusz% szintén a szocialis alap targyat képezhetné.

7. Onkorméanyzatok
Tekintettel arra, hogy az Onkormanyzatok az arverések soran el6arverezési joggal

rendelkeznek®!, lehet6ségiik nyilna adoésok ingatlanat Aarverés Kkeretében
megvasarolniuk, mely ingatlan szocidlis halézatba valé bevondsaval a raszorulok
elhelyezése biztositott lenne. Ezen feliil a szocidlis munkasok bevonasaval az
ingatlankezelés, illetve bizonyos fajta tanacsadas is miikddhetne.

8. Nemzeti Eszkozkezel6

A Nemzeti eszkozkezel§ tulajdondban all6 ingatlanok, melyek nem keriiltek az
Onkorméanyzatok tulajdonaba, tovabba érvényes bérleti szerz6déssel nem
rendelkeznek, szintén bevonasra Kkertilhetnének a szocidlis ellatorendszerbe.
Kedvezményes bérleti dij bejében ujra bérbe adhatéva valnanak, vagy atadasra
keriilnének Onkormanyzatok kezelésébe.

9. Karnak jaré koltségatalany
A behajtott 6sszeg valamely %-os formajanak a szocidlis alaphoz torténd rendelése.

Meglévé nyilvantartasok hasznalata, tovabbfejlesztése és kezelése.

10. Végrehajté
Személyes kapcsolat az érintettekkel, (legjobban ismeri a raszorulékat és a

lehet6ségeket) arverési regisztraciok kezelése, kapcsolat keresése a szocidlis
halézattal.

VIII. Osszefoglalas

Az Egyhaz tarsadalmi tanitisdban a szabadsag és felel6sség, az igazsagossag és
szolidaritas értékei teremtenek egyensulyt az egyén és a kozosség kozott, aminek
hatasara az ember felszabadul a testi és szellemi 1étfeltételeit gatlé hatasok aldlez.
Ezt a fejlédésre nyitott harmonikus allapotot nevezi a katolikus tarsadalmi
tanitas kozjonak.
Habermas szerint ,tarsadalomintegralé erejét a jog végsdé soron a
tarsadalmi szolidaritas forrasaibdl meriti®3,

A kolcsonds szolidaritas fejlesztése mellett, alanyi jogon védelmet kellene kapni,
hogy mindenki védve legyen a kényszerkilakoltatasok ellen, hogy ne lehessen
embereket, s6t gyermekes csalddokat az otthonuktél megfosztani nem biztositva
szamukra a tovabbiakban a megfelel6 lakhatast. Fedélhez jutni, alapvet6 emberi jog,
és egyben alapvet6 emberi sziikséglet is.

Megfelel6 anyagi hattér és Osszefogds nélkiil azonban a kilakoltatott
emberek sorsa szdmos esetben sajnos megpecsételddik.

61 A birdsagi végrehajtasrol szol6 1994. évi LIIL. térvény 143. §. (1) h).

82 http://www.ncsszi.hu/download.php?file_id=973

83 Jiirgen Habermas: Faktizitat und Geltung. Beitrage zur Diskurstheorie des Rechts und
des demokratischen Rechst, 1992.
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A szolidaritds elve, mint normativ tarsadalomelv mindenekel6tt és legféképpen
jogelv, hangstlyozza Nell Breuning®+.

A tarsadalometikai elv tehat megkoveteli azt, hogy a szolidaritast beépitsék
a szabalyrendszerekbe, a keretrendelkezésekbe, alkalmazva azt a hétk6znapokban
az arra raszoruléknal.

A tarsadalometikai elv, illetve az individudletika 6sszekapcsolasaval, mely a
személyes erkolcsosségben mutatkozik meg, néz6pontom szerint, egy
szolidaritaselvii intézményi struktira megvalésithato lenne.

A szolidaritas, mint azt mar a bevezet6ben hangsulyoztam, a hétkdznapi
értelemben kolcsonds kételezettégvdllaldst, illetve egymds megsegitésének a
készségét Kkell, hogy jelentse. Semmiképpen nem szabad, hogy a szolidaritds
alkalmazasa kizadrélagosan az egyik félre szoritkozzon, mintegy egyoldaliian
eltolédjon. Hazankban ugy latom, a jelen pillanatban meghozott intézkedések
egyensulyat kellene megtaldlni, mely egyarant kedvez mindkét félnek. A
végrehajtasi eljarasok soran a pillanatnyi megoldas nem hiszem, hogy célravezet6,
értem ezalatt a korlatozdsok bevezetését az Aarverések terén, tovabba az
adovégrehajtasok teljes felfliggesztését.

A szolidaritds célja, hogy 0sztonzdéen hassunk egymadsra, kdlcsondsen és
mindenkire nézve igazsagosan gondoskodjunk egymadsrol. A szolidaritds akkor
miikédik a legjobban, ha tiszteletben tartjuk egymas eltéré sziikségleteit és
életkoriilményeit, megértjik, hogy a szolidaritasnak szamos moédja van, és
0sszehangoljuk valaszainkat.

Az alkotmanyos alapjogok az Alaptorvényben fogalmazédnak meg. Az Alaptorvény
azonban kiegészitésre szorul, nem mindsithet6 lezart és kimeritd szabalyozasnak,
mivel csak az alapvetd és legjelent6sebb kérdéseket regulalja. 65

Az Alkotmany tehat egy dsszefoglalé alapnorma, a részletesebb szabalyozas
a torvényeken keresztiil zajlik. Az Alkotmanyjogot mintegy ,anyagjogként” jel6li a
szakirodalom, hiszen nagy részét mas jogagak is magukban foglaljak, illetve
foglalhatjak.

LAlapvetd jog mas alapvetd jog érvényesiilése vagy valamely alkotmanyos
érték védelme érdekében, a feltétlentil sziikséges mértékben, az elérni kivant céllal
aranyosan, az alapvetd jog lényeges tartalmanak tiszteletben tartasaval
korlatozhat6.”66

Ebbdl kiindulva talan jo uton haladhatunk valamiféle megoldas felé, ha
érvényesitjiik az aranyossag elvét, vagyis a kivant cél fontossaga és az ennek elérése
érdekében okozott érdeksérelem kozott megprébalunk valamiféle egyensulyt,
aranyossagot talalni.

A rendelkezésiinkre all6 forrasok kiaknazasaval, egy szolidaritason alapul6
finanszirozasi rendszer kialakitdsaval létrehozott szocidlis alappal segitség
nyudjthaté, a ténylegesen raszorulé és egyiittmiikodé egyének részére, még a jelen
helyzetben is.

Szem el6tt kellene tartanunk, hogy az igazi erkélcs nem egy egyszeri ,én-
te” viszony, hanem komplex ,mi” kapcsolat®’.

6 Arno Anzenbacher, Keresztény tarsadalometika, 2001. 188.0.

65 Petrétei, Magyar Alkotmanyjog I., 2002, Pécs.

8 Magyarorszag Alaptorvénye I. cikk (3).

67 Kézikonyv az egyhdzi fenntartast intézmények szamara, Birher Nandor: Jog, erkdlcs,
vallas 2020.
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SOLIDARITY AND DEBT COLLECTION

ESZTER SORENE DR. BATKA

Solidarity is also known as the power of humanity. Since many people are living on
Earth, solidarity can have various meanings. People are different, therefore they
obviously do not share exactly the same opinion on every issue. However, there is
one thing we all have in common: all of us are human beings.

Solidarity is a term often invoked in everyday life, and it is of particular importance
today. In this article I examine the relationship between solidarity and judicial
enforcement. In addition, I also propose a possible system that would ensure that
law enforcement takes place based on a socially responsible system. In everyday use
the term ‘solidarity’ means mutual commitment and the willingness to help each
other, which has unfortunately become almost completely extinct in today's society.
In my view the emphasis should be on mutuality and the aim is to form a community
of solidarity, in which the tax burden, such as social security contributions, is
distributed on the basis of ability to pay.

Keywords: solidarity, humanity, fundamental human rights, evictions, cooperation
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